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ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG ("TARSASAG") ALAPSZABALYA

A jelen okirattal a Globe Trade Centre S.A. (székhelye: Komitetu Obrony Robotnikow 45A,
02-146 Varso, Lengyelorszag) mint a Tarsasag egyedili részvényese (a tovabbiakban
‘Egyediili Részvényes') a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (a
tovabbiakban: "Ptk.") alapjan a Tarsasdg modositasokkal egyseges szerkezetbe foglalt
alIapszabéu:,/e}lt1 (tovabbiakban: "Alapszabaly") az alabbiak szerint fogadja el.

1.
A Tarsasag cégneve

l. A Tarsasag cégneve magyarul: GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszté
Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag

A Tarsasag cégneve angolul: GTC Hungary Real Estate Development
Private Company Limited by Shares
2. A Tarsasag roviditett cégneve magyarul: GTC Magyarorszag Zrt.
A Tarsasag roviditett cégneve angolul: GTC Hungary Pltd.

Il.
A Tarsasag székhelye

3. A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Nepfirdd u. 22. A.
Torony, 15. emelet

.
A Tarsasag tevékenységi kore

4, A Tarsasag tevékenységi kérei:

Ingatlanberuhazas, -eladas - Fétevékenység
Ingatlanforgalmazas

Ingatlan bérbeadasa, tzemeltetése

Ingatlanigynoki tevékenység

Ingatlankezelés

Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértsi tevékenyseg
Uzletviteli tanacsadas

Vagyonkezelés

Mashova nem sorolt egyéb, gazdasagi szolgaltatas

A fent felsorolt tevekenységeken tul a Tarsasag minden olyan, a fenti tevékenységekhez
kapcsolodd tevékenységet végezhet, amelyet a hatalyos magyar jogszabalyok nem
tiltanak vagy korlatoznak.

! Urolsé médositisok melyeket az Alapité 2020. jiinius 26, napjdn fogadott el, félkovér déle betiivel
Jelezve,



Iv.
A Tarsasag idétartama, miikédési formaja

A Tarsasag hatarozatlan idétartamra alakul. A Tarsasag a Ptk. szerint zartkorlen
mikodo részvénytarsasag.

V.
A Tarsasag alaptSkéje és részvényei

A Tarsasag alapttkeéje 5.000.000,- Ft (azaz 6tmillio forint), amely 4.999.000,- Ft (azaz
négymillio-kilencszazkilencvenkilenc forint) pénzbeli és 1.000,- Ft (ezer forint) nem
penzbeli hozzajarulasbol all. Az alaptéke 5.000 db (azaz Stezer darab) egyenként
1.000,- Ft (azaz egyezer forint) névértékl névre szold nyomdai uton el&allitott
részvénybol all, amely a részvényesek szamara az alabbi jogokat biztositja:

(i) 2.499 db (kettGezer-négyszazkilencvenkilenc darab) "A" osztalya egyenként
1.000,- Ft (azaz egyezer forint) névértékii és kibocsatasi értéku, nyomtatott
Uton eldallitott névre szdl6 szavazati jogokat biztositd els6bbségi részvény,
amelyek részletesebben a jelen Alapszabaly 1. Mellékletében meghatarozott
jogokat testesitk meg ('A Osztalyd Elsébbségi Részvények" vagy
"Els6bbségi Részvények"): és

(ii) 2.501 db (azaz kettbezer-otszazegy darab) egyenként 1.000- Ft (azaz
egyezer forint) névertékli és kibocsatasi értéki, nyomtatott uton eldallitott,
névre szolo torzsrészveny ("B Osztalyd Részvények") (a fenti (i)-(ii) pontban
felsorolt részvények a tovabbiakban egytttesen: "Részvények").

A nem pénzbeli hozzajarulas targya az Egyeduli Részvényesnek mint
kélcs6nbeadonak a Tarsasag mint kdélcsdnbevevd altal elismert dsszesen 20,000,000
eurod ertek(i kévetelése.

Az Egyedili Részvényes fent nevezett kévetelése az aldbbi szerzédés alapjan all
fenn: a Tarsasag mint kolcsénbevevs és az Egyediili Részvényes mint kélcsénbeado
kozott 2006. julius 20-an létrejott kolcsonszerzédeés.

A nem penzbeli hozzajarulas leirasat és értékelését a fenti koveteléssel kapcsolatban,
valamint a fuggetlen koényvvizsgald altal alkalmazott értékelési szempontok
ismertetéset a jelen Alapszabaly 2. szamu mellékleteként csatolasra kerulg,
Assurance Audit Korlatolt Felelésségu Tarsasag (székhely: 1126 Budapest,
Kiralyhago utca 5. B. ép. 2. em. 2.), személyében eljaré kényvvizsgalod: Hobor Tamas
(lakcime: 1222 Budapest, Haros utca 145/c.; anyja leanykori neve: Gyertyanagi Anna)
fuggetlen konyvvizsgald altal készitett jelentés tartalmazza.

A nem pénzbeli hozzajarulasként a Tarsasag rendelkezésére bocsatott kévetelés
fuggetlen kényvvizsgald altal megallapitott értéke a rendelkezésre bocsatas napjan
20.000.000,- euro (6.245.200.000,- Ft). A nem pénzbeli hozzajarulast az Egyedili
Részvényes 2015. november 13-an a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta.

VL.
Befizetés a részvényekre

Az Egyeduli Részvényes a Részvények egyediili tulajdonosa, amelyek kibocsatasi
ertékét a jelen Alapszabaly alairasanak idépontjaig teljes mértékben befizette, illetve
rendelkezésre bocsatotta. A 2018. augusztus 27. keltével elhatarozott alaptoke-
emelés soran kibocsatandd egy darab 1.000,- Ft (azaz egyezer forint) névértéki
névre szolo A Osztalyu Els6bbségi Részvény kibocsatasi értékét pedig a hatarozat
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keltének napjan rendelkezésre bocsatia a Tarsasag bankszamlajara térténd
atutalassal. A 2019. augusztus 30-an elhatarozott alaptékeemelés soran kibocsatott
15.006.856.000 db "D" sorozati 1,-Ft (azaz egy forint) névértéki névre szélé
torzsrészveény az alaptékén feluli vagyon terhére keriilt kibocsatasra a Ptk 3:300&-ban
foglaltak szerint.

Mindaddig amig a magyar jogszabalyok megkévetelik, az Egyedili Részvényes olyan
Osszegl devizaban kételes teljesiteni a készpénzbefizetést, amely a befizetésnek a
Tarsasag bankszamlajan torténé jovairasa napjan megfelel a jelen Alapszabalyban
meghatarozott szikséges forintésszegnek.

VILI.
A Tarsasag részvényeinek nyilvantartasa

A Tarsasag részvényeir6l az Igazgatésag részvénykonyvet (a tovabbiakban:
"Részvénykdnyv") vezet, amely tartalmazza (i) a részvenyes, illetve részvényesi
meghataimazott (k6zoés tulajdonban 4ll6 részvény esetén a kézés képviseld) nevet
(ceget), lakohelyét (székhelyét), (i) részvénysorozatonként a  részvényes
reszvényeinek, ideiglenes részvényeinek darabszamat (tulajdoni részesedésének
mertékét), valamint egyéb, térvényben és a jelen Alapszabalyban (a
Részvenykonyvben) meghatarozott adatokat.

A Reészvénykoényvben az |gazgatdsag koteles azoknak a reszvényeseknek a nevét,
cimét, részvényei szamat bejegyezni, akik ezt irasban kérték és a teljes vagy (res
forgatmannyal ellatott részvények bemutatasaval részvénytulajdonukat igazoltak.

Ideiglenes részvények esetében az lgazgatosag koteles kulon kérelem nélkil
bejegyezni a Részvénykényvbe az azokra teljesitett befizetéseket, illetve azok
ervénytelenitésének tényét, amennyiben helyettiik részvény kerul kibocsatasra.

A Reszvenykdnyvbe tortént minden bejegyzést és modositast az lgazgatdsag
hitelesit.

A Reészvenykdnyvbe bejegyzett minden részvényes irasban értesitettnek tekintendé a
Reészvénykonyvben bejegyzett cimre elkildott értesités esetén. A cimvaltozast az
lgazgatosag csak a bejegyzett részvényes kérelmére kételes a Részvenykonyvben
atvezetni.

A részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogait akkor gyakorolhatja, ha 6t a
reszvénykdnyvbe bejegyezték. A részvénykényvbe torténd bejegyzes elmaradasa a
részvényesnek a részvény feletti tulajdonjogat nem érinti.

A részvényes, ha korabban a Részvénykényvbe bejegyezték, koteles részvényei
atruhazasat az atruhazastdl szamitott 8 (nyolc) napon belul a Tarsasagnak
bejelenteni. A bejelentés alapjan a Részvénykonyv vezetbje haladektalanul
gondoskodik a részvényesnek a Részvénykonyvbdl valo térigsérsl. A torélt adatnak
azonban megallapithatonak kell maradnia. Ha a részvényes a bejelentési
kotelezettségnek teljesitését elmulasztja, kételes az  atruhazott részvényei
Osszneverteke 0,1%-anak megfeleld kotbért fizetni a Tarsasagnak.
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VIIL.
Igazolas a Részvényekrél

A Tarsasag alapitasanak, illetve az alaptéke felemelésének a nyilvantartasba valo
bejegyzése el6tt a vagyoni hozzajarulast teljesité szemely kérésére a Tarsasag
részvényutalvany allit ki, amely tartaimazza a jogosult nevét, valamint a teljesitett
vagyoni hozzajarulds osszegét, és az ellenkezé bizonyitasaig igazolja az okiratban
meghatarozott személynek a Tarsasaggal szemben fennalld jogait és kételességeit.

A Tarsaség alapitasanak, illetve az alaptéke felemelésének a nyilvantarté birésag altal
torténd bejegyzéset kovetben az alaptoke, a felemelt alaptéke, illetve a részvények
kibocsatasi értékének teljes befizetéséig terjedd idészakra a részvenyes altal atvenni
vallalt vagy az altala jegyzett részvényre teljesitett vagyoni hozzajarulas 6sszegeérdl
ideiglenes részvényt kell eldallitani. Az ideiglenes részvény atruhazasa a Tarsasaggal
szemben az ideiglenes részvény tulajdonosanak a reszvénykényvbe torténd
bejegyzésével valik hatalyossa.

A Tarsasag az egy részvénysorozatba tartozé részvenyeket a részvényes irasbeli
kérelme vagy célszerliség alapjan, az lIgazgatosag hatarozatanak megfelelden,
darabonkent, illetve 0sszevont cimletekben is kibocsathatja, tovabba a kibocsatast
kOvetden a részvényes kérésére és koltségére 6sszevont cimletl részvénnye
alakithatja at. A cimletésszevonas nem érinti a cimlet altal megtestesitett részvények
egyenkenti nevertékét.

Az 6sszevont cimleteken fel kell tintetni az altaluk megtestesitett reszvények fajtajat,
sorozatat, tipusat, névértékét, darabszamat, sorszamat tél-ig formaban és az
Osszevont cimlet Gssznevertékét és értékpapirkodjat.

Uj részvények kibocsatasat és a kapcsolodo alaptoke-emelés cégbirosagi bejegyzé
végzesenek a Tarsasag altal tortént kézhezvételét megelézéen a részvényesek
irasban kérhetik az Igazgatosagot 6sszevont cimlet reszvény Tarsasag koltségén
torténd kibocsatasara.

Ezt kovetden az Igazgatosag csak a kéltségek elézetes megtéritése és a részvények
atadasa esetén koteles a részvényes altal igenyelt cimletésszevonasra, vagy
cimletmegosztasra.

A cimletésszevonas, cimletmegosztas, illetve részvénybevonas, reszvénycsere és a
Tarsasag atvaltoztathatd kotvényeinek atvaltoztatasa soran az lgazgatosag
képviselbje az atadott értékpapirokat jegyzokényv felvételével egyidejlleg
haladéktalanul érvényteleniti "ERVENYTELEN" perforalt feliratot eredmeényezd
belyegzével. A jegyzékonyvben régziteni kell az érvénytelenités idopontjat és a
megsemmisités tervezett iddpontjat, tovabba az érvénytelenitett értékpapirok minden
adatat.

Az érvénytelenitett értékpapirokat az Igazgatosag képviselbje az érvénytelenitéstdl
szamitott 1 (egy) évi idétartamra megérzi, ezt kovetéen pedig a jelen szbveg
hatalybelépésének idején az egyes értékpapirok eldallitasanak, kezelésének és fizikai
megsemmisitésének biztonsagi szabalyairol szolé 98/1995. (VIII. 24.) Korm. rendelet
8. §-aban foglaltak szerint gondoskodik azok megsemmisitésérsl.

Abban az esetben, ha a részvényutalvany, ideiglenes részvény vagy részvény
megsemmistl vagy elvész, azt poétlo értékpapir csak a reszvényes koltségére
bocsathato ki az Igazgatosag 4ltal meghatarozott feltételek szerint.
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IX.
Az Elsébbségi Részvények atalakitasa

Az ElsObbségi Részvények atalakitasaval kapcsolatos valtozasok cegbirosagi
bejegyzeset koveté 8 (nyolc) napon belil az lgazgatdsag koteles az érintett
részvényeseket irasban tajékoztatni, hogy érintett részvényeiket kicserélés vagy
felulbélyegzeés végett a Tarsasag székhelyén adjak at. A kicserélésrél vagy
felulbélyegzésrél az Igazgatdsag koteles haladéktalanul gondoskodni, és a
felulbelyegzett vagy kicserélt részvények atvételének helyérol és idejérsl késedelem
nélkul, irasban tajékoztatni koteles az érintett részvényeseket.

X.
Az Egyediili Részvényes

A Tarsasagnal kozgyilés nem miksdik, annak jogait az Egyedili Részvényes
gyakorolja. Az Egyeduli Részvényes részvényesi jogainak gyakorlasa soran az
Igazgatosag barmely tagja és a Tarsasag vezetd allasti munkavallaloi is lehetnek
meghatalmazottak.

A Tarsasag minden 1.000,-Ft (azaz egyezer forint) névértéki részvénye 1.000 (azaz
egyezer) szavazati jogot biztosit. Ennek megfeleléen az ésszevont cimletek annyi
szavazati jogot biztositanak, ahanyszor 1,- Ft (azaz egy forint) névértéki részvényt
megtestesitenek.

A Tarsasag altal kibocsatott részvényutalvanyok és ideiglenes részvények az utanuk
kibocsatandd részvények altal biztositott szavazatok akkora hanyadat biztositjak,
amekkora hanyadat az adott részvényutalvany, illetve ideiglenes részvény
névertékének befizették.

Az Egyedlli Reszvényes minden év majus 31-ét megelézéen hatarozatot hoz az
alabbi targyban:

(i) az lgazgatosagnak az el6z6 Uzleti évrél sz616 éves beszamoloja, beleértve a
mérlegre tett javaslatot is,

(ii) az Igazgatosag inditvanya az eredmény felosztasara, az osztalék
megallapitasara,

(iii) amennyiben van, a felugyeld bizottsag jelentése az éves beszamolo -
beleértve a mérleget is—, és az eredményfelosztasi inditvany

megvizsgalasardl,

(iv) a Konywvizsgalo jelentése az éves beszamolo — beleértve a merleget is — és
az eredmenyfelosztasi inditvany megvizsgalasarol,

(v) a mérleg megéllapitasa, tovabba az eredmény felosztiasa és az osztalék
megallapitasa,

(vi) az lgazgatésag, a felligyeld bizottsag (ha van) tagjainak valamint a
Konyvvizsgalonak jaro tiszteletdij megallapitasa.

Az Egyedili Részveényes kizarélagosan jogosult:

(i) az Alapszabaly megallapitasara és modositasara, ha a Ptk. masként nem
rendelkezik;

(ii) a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasara:

(iii) a Tarsasag atalakulasanak, egyesulésének, szétvalasanak és jogutod nélkuli

megszlnéseének elhatarozasara;



(iv) az lgazgatésag tagjainak, a feligyeld bizottsag tagjainak, tovabba a
Konyvvizsgalonak a megvalasztasara, visszahivasara és dijazasanak
megallapitasara;

(v) a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak jovahagyasara;

(vi) figyelemmel a jelen Alapszabaly 32. pontjdban foglaltakra, a jelen
Alapszabaly XIX. fejezete rendelkezéseinek megfeleléen az éves nyereség
felosztaséara és az osztalék megallapitasara, illetve osztalékeldleg fizetésére,
ha a Ptk. elter6en nem rendelkezik;

(vii) a Tarsasag nyomdai Gton eldallitott részvényeinek dematerializalt részvénnyé
torténd atalakitasara;

(viiiy az egyes részvényfajtakhoz, részvenyosztalyokhoz, illetve
részveénysorozatokhoz kapcsoldédé jogok meghatarozasara, a részvényekhez
fliz6dé egyes jogok esetleges korlatozasara; a részvények mas
részvényfajtaba, részvényosztalyba, illetve részvénysorozatba tartozo
részvényre tortend atalakitdsa szabdlyainak meghatarozasara; valamint az
egyes részvényfajtahoz, illetve részvényosztalyhoz tartozo részvenyek
szama, névértéke, illetve  kibocséatasi  ertéke  meghatarozasara
részvénysorozatonként;

(ix) dontésre az atvaltoztathatod, jegyzési jogot biztosito vagy atvaltozo kétveny
kibocsatasarol;
(x) a Tarsasag alaptokéjének felemelésére és a felemelés modjara, az

esetlegesen  kibocsatandé Uj részvényekhez flizé6dé jogoknak a
megallapitasara, ha Ptk. masként nem rendelkezik;

(xi) a Tarsasag alapttkéjének leszallitasara (ideértve a részvények bevonasat):

(xii) az lgazgatosagnak a Téarsasag tevékenységérél szolo éves beszamolojanak,
illetve kézbensd merlegének jovahagyasara, figyelemmel a jelen Alapszabaly
32. pontjaban foglaltakra;

(xiii)  vegyes vallalat Iétrehozasarol szolo déntésre;

(xiv)  dontesre, amely alapjan a Tarsasag sajat vagy barmely leanyvallalatanak
barmely modon térténé megszlinését kezdeményezi vagy felszamolasi terve
elfogadasara;

(xv) barmely olyan intézkedés megtételérél dontésre, vagy arrél gondoskodni,
hogy barmely leanyvallalat barmely olyan intézkedést megtegyen, amely
ertelmében  fizetésképtelenség megallapitasara  vonatkozd  eljarast
kezdemeényez vagy a hitelezok javara altalanos engedményezést tesz;

(xvi)  ingatlanszerzés jovahagyasara;

(xvi) barmely epitkezés vagy barmely o6nallé épllet helyreallitasanak
jovahagyasara;
(xviii) a leanyvallalatok barmely részvényeinek vagy barmely leanyvallalati

részesedes vagy az eredetileg bérbeadasra szant barmely ingatlan eladasara
vagy egyeb modon térténd atruhazasara;

(xix)  az aktivalt berlet tekintetében barmely készpénz adossag vagy kotelezettség
vallalasara, amennyiben az adott adossag vagy kotelezettség
eredményeképpen az Osszes Kételezettségnek2 (amelybe a részvényesi
finanszirozas és a jelen Alapszabaly szerint vagy a részvényesek
megallapodasa szerint egyéb modon megengedett épitési projektek

2 Az Osszes Kdtelezettség valamely személy konszolidalt alapd feltételes vagy egyéb 6sszes
kotelezettséget jelenti, tobbek kozétt ideértve minden pénziigyi adéssagot A teljes nettd
eszkozérték valamely személy targyi eszkbzeinek konszolidalt alapu teljes piaci értéke.



finanszirozasahoz felvett hitel nem tartozik bele) a Teljes Netto
Eszkozértekhez viszonyitott aranya 5/1-et meghaladia;

(xx) Budapesten kivili piacra vonatkozo befektetési kritériumok jovahagyasara
vagy barmely ilyen befektetési kritériumok vagy a budapesti befektetési
kritériumok modositasara;

(xxi)  Budapesten kivuli piacon folyé projektbe térténé befektetésre vagy barmely
ilyen projekt keretében épitkezés kezdésére, kivéve ha a kérdéses projekt a
vonatkozé piac fenti médon jovahagyott befektetési kritériumainak megfelel
azzal, hogy ilyen hozzajarulds nem szilkséges, ha az adott piacokon végzett
piackutatassal kapcsolatos kiadasok — ideértve a GTC Poland Globe Trade
Centre S. A és mas daltala iranyitott személyek altal eszkozolt hasonlo
kiadasokat — az évente 6sszesen 75.000 (azaz hetvenstezer) USA dollarnak
megfeleld forint 6sszeget nem haladjak meg;

(xxii)  budapesti projektbe torténé barmely befektetésre vagy barmely ilyen projekt
keretében épitkezés megkezdésére, amely nem a részvényesek altal idérél
idore elfogadott befektetési kritériumok és azok barmely modositasa szerint
térténik;

(xxiii)  valamely Erdekelt Féllel’ barmely Ugylet megkotésére, kivéve részvényesek
idordl idbre torténé megallapodasa szerinti részvényesi finanszirozast:

(xxiv) barmely ingatlan vagy barmely, a Tarsasag 4altal iranyitott személy
reszveényeinek a Tarsasag Uzleti tevékenységén kivil esé célbol térténd
zalogba, jelzélogba helyezésének vagy egyéb modon  torténd
megterhelésének jovahagyasara, vagy ha ezek barmely olyan vasarlassal
kapcsolatosak, amelyek a vonatkozé piacra ervényes befektetési
kriteriumoknak nem felelnek meg;

(xxv) a Tarsasdg vagy barmely altala iranyitott személy uzleti tevékenysége
jellegében torténé barmely jelentés valtozas vagy a szokasos Uzletmeneten
kivil esé barmely jelentds ugylet megkstésének jovahagyasara;

(xxvi) a felugyel6 bizottsag (ha van) vagy az lgazgatosag Ugyrendjének vagy
barmely mas iranyadé vagy alapitdsi dokumentum, valamint ezek
modositasanak jovahagyasara;

(xxvil) barmely befektetés eldéntésére kivéve, ha a javasolt finanszirozast a
részvenyesek megallapodasa szerint megengedett Uj projektre ford itjak;

(xxviii) a Tarsasag bels6 konyvvizsgaldjanak kinevezésére: valamint

(xxix) minden olyan egyéb kérdés eldontésére, amely a Ptk, vagy a jelen
Alapszabaly az Egyeduli Részvényes elé utal, vagy amelyet az lgazgatésag,
vagy a fellgyelé bizottsag (ha van) az Egyedili Részvényes elé terjeszt
jévahagyas céljabol.

° Az Erdekelt Fél (i) a Tarsasag barmely kozvetlen részvényese, (i) a Tarsasag olyan
kozvetett részvényese, aki a Tarsasag kibocsatott részvényeinek 3%-val, vagy azt
meghaladé szazalékaval rendelkezik, (i) a Tarsasag altal iranyitott személynek barmely
olyan kézvetlen vagy kozvetett részvényese, aki az iranyitott személy kibocsatott
reszvenyeinek 3%-val, vagy azt meghaladé szézalékéval rendelkezik; (iv) barmely olyan
szemely, amelyben béarmely fenti részvényes a részvények 10%-val vagy azt meghaladé
szazalékaval rendelkezik kézvetve vagy kézvetleniil vagy (v) a Tarsasag barmely igazgatoja,
vezets tisztségviselbje vagy vezetsje.
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XL
A Tarsasag lgazgatosaga

A Tarsasag operativ iranyitasat a Tarsasag igazgatésaga (tovabbiakban:
"lgazgatésag") végzi.

Az Igazgatosag felel minden, a Tarsasaggal kapcsolatos olyan ugyért, amelyet a jelen
Alapszabaly vagy a hatalyos jogszabalyok nem utalnak az Egyedili Részvényes
kizarolagos hataskorébe.

Az lgazgatosag tagjait az Egyeduli Részvényes valasztja hatarozatlan vagy hatarozott
idétartamra.

Az |gazgatésag 3 (harom) tagbol all.
A Tarsasdg lgazgatosaganak tagjai az alabbi személyek:*

(i) Yovav Carmi (izraeli Utlevél szama: 22801532, lakcim: H-1025 Budapest,
Csatarka Gt 78., anyja neve: Liora Halevi Segal) hatarozatlan idére;

(ii) Ariel Alejandro Ferstmant (lakcim: 1066 Budapest, Zichy Jené utca 11.
lli/14., Magyarorszag; anyja sziiletési neve: Igelman Liliana Maria)
hatarozatlan idére;

iii) Robert Snow (lakcime: H-1121 Budapest, Pinty u. 13., anyja neve: Elizabeth
Stonham) 2021. december 31. napjaig tartd hatarozott idére

Az |gazgatosag dontéseit az Igazgatosag Ulésein vagy irasbeli hatarozat formajaban
hozza. Az Igazgatdsag minden tagjanak 1 (egy) szavazata van.

Az Igazgatosag sajat Ugyrendjét a jelenlévd igazgatésagi tagok egyhang
szavazataval modositja, amelyet az Egyeduli Részvényes hagy jova.

Az Igazgatosag feladatai a Tarsasag napi tevékenységének vezetése és valamennyi,
az Egyeduli Reészveényes kizarolagos hataskérébe nem rendelt jog gyakorlasa. Ezen
rendelkezes sérelme nélkul az |gazgatésag feladata kilénosen:

(i) a felugyeld bizottsag (ha van) el6zetes jovahagyasaval a Ptk. 3:250. § (2)
bekezdeés f) pontjgban meghatarozott esetekben a kozbensé meérleg
jovahagyasa,;

(ii) javaslat osztalékel6leg fizetésérél, azzal, hogy amennyiben a Tarsasagnal
felugyelSbizottsag miikodik, az igazgatosag javaslatahoz a feltgyelébizottsag
jovahagyasa szlikséges;

(iii) az Egyeduli Részveényes altal meghatarozott vagy a Ptk. vagy az Alapszabaly
altal el6irt barmely egyéb gy ellatasa; és

(iv) A Tarsasag munkavallaloi felett a munkaltatéi jogok gyakorlasa, amelyet az
lgazgatésag nevében Robert Snow jogosult gyakorolni.

XIl.
A Tarsasag Allandé Koényvvizsgaldja

Az Egyedili Részvényes a Tarsasag allandé koényvvizsgaldjat (tovabbiakban:
"Konyvvizsgald") 5 (6t) évre valasztja meg. Nem Iehet Kényvvizsgalo a Tarsasag
részvényese, igazgatésagi tagja, feligyelSbizottsagi tagja és e szemelyek

' Modositotta az Egyediili Részvény 2020. janius 26. napjin meghozott hatirozata.
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hozzatartozdja. Nem lehet Kényvvizsgald a Tarsasag munkavallaloja e jogviszonya
fennallasa idején, és annak megsziinése utan harom évig.

A Konyvvizsgald koteles a Tarsasag szamviteli térvény szerinti beszamolojat
megvizsgalini és ezekre vonatkozdan az Egyedili Részvényesnek jelentést tenni.

Abban az esetben, ha a Konyvvizsgaldé a Tarsasag vagyonanak olyan valtozasat
észleli, amely veszelyezteti a Tarsasaggal szembeni kévetelések kielégitését, vagy ha
olyan korulmeényt észlel, amely az igazgatdsagi tagok vagy a feliigyelébizottsagi tagok
e minbségikben kifejtett tevékenységukért vald felelésségét vonja maga utan,
késedelem nélkul koteles az ligyvezetésnél kezdeményezni az Egyedilli Részvényes
donteshozatalahoz sziikséges intézkedések megtételét. Ha az Egyedili Részvényes
nem hoz hatarozatot a kérdésben, illetve a jogszabalyok altal megkivant déntéseket
nem hozza meg, a Kényvvizsgald errél a Tarsasag térvényességi felugyeletét ellato
cégbirésagot ertesiti.

Az lgazgatosag és a fellgyeld bizottsag (ha van) barmikor kérheti a Kényvvizsgalot
kalén vizsgalat tartasara és errdl jelentés tételére.

A Tarsasag Konyvvizsgaldja:

EUROCLIENS Tanacsado, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségi
Tarsasag

székhelye: 1132 Budapest, Ipoly utca 8. 6. em. 8.

cégjegyzekszama: Cg.01-09-181612

A szemelyében felelés kényvvizsgalo

Buzas Déra Emese
lakcime: 1132 Budapest, Ipoly utca 8. 6. em. 8.
anyja neve: Zongor Emilia Maria

X1l
Az alaptdke felemelése

Az alaptéke uj részvények forgalomba hozatalaval torténd felemelésére csak abban
az esetben kerllhet sor, ha a részvényesek a Tarsasag altal korabban kibocsatott
reszvények névértékét, illetve kibocsatasi értékét teljes mértékben befizették, a nem
penzbeli hozzajarulast pedig maradéktalanul a Tarsasag rendelkezésére bocsatottak.

Az alaptbke felemelésére kizarolag az Egyeduli Részvényes hatarozata alapjan
kerllhet sor.

Az alaptoke felemelese térténhet 0j részvények forgalomba hozatalaval, vagy a
Téarsasag alaptékén feluli vagyonanak terhére.

Az Egyedlli Részvényes — a Ptk.-ban megallapitottakon tul, illetve annak keretei
kozott — koteles az alaptSke felemelésének részletes szabalyait is meghatarozni, igy
kuléndsen:

(i) a kibocsatand6 Uj részvények tipusat, névértékét és kibocsatasi értékét, a
befizetés Utemezését, a részvényfajtahoz kapcsolodéd jogokat, tovabba azt,
hogy az milyen mar meglévé részvényfajtahoz fliz6dé jogokat érint;

(ii) a részvenyjegyzes kezdo- és zaronapjat;

(iif) azt, hogy a kibocsatand6 részvények utan jaré éves osztalék a részvény
kibocsatasanak napjatél aranyosan, vagy egész évre illeti meg a részvény
tulajdonosat.
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Az 0j reszvények tulajdonosa kételes egyben a részvény névértékének az Egyedili
Részvényes éltal meghatarozott aranyat — de legalabb 30 %-at — befizetni.

A Tarsasag alaptékéjét az alaptékén felili vagyonanak vagy az alaptékén fellli
vagyon egy reszeének alaptékévé alakitasaval is felemelheti. Az alaptéke felemelése
ebben az esetben a szamviteli térvény szerinti éves beszamoldjanak vagy a targyévi
kozbensé mérlege alapjan, Uj részvények Kkidllitdsa vagy a korabban kiallitott
részvenyek felulbélyegzése vagy cseréje utjan torténik.

Ha a Tarsasag alaptoke-emelése soran a Tarsasagnak ténylegesen teljesitett

befizetések 6sszege meghaladja az alaptéke-emelés Osszeget, a tébblet ¢sszeget a
Tarsasag toketartaléka javara kell elszamolni.

XIV.
Az alapt6ke leszallitasa
Az alaptoke leszallitasarol szolo részvényesi hatarozatban meg kell jelolni:
(i) az alaptoke-leszallitas okat, valamint végrehajtasanak madjat;
(i) azt, hogy az alaptéke leszallitdsa tokekivonas vagy veszteségrendezés
érdekében, illetve a Tarsasag sajat tékéje mas elemének (a lekstott

tartaléknak) a novelése celjabol térténik-e:

(i) azt az Osszeget, amellyel az alaptéke csokken, valamint a részvények
jellemzéit; és
(iv)  azta hatarid6t, ameddig a részvényeket a Tarsasaghoz be kell nyujtani.

Az Egyeduli Részvényes az alaptéke-leszallitasrél sz6l6 hatarozataval egyidejlleg
koteles az Alapszabalyt modositani.

XV.
A Tarsasag képviselete és cégjegyzése

A Tarsasag cegjegyzése (gy torténik, hogy az Igazgatésag barmely 2 (két) tagja
nevét a Tarsasag eldirt, elényomott vagy nyomtatott cégnevéhez hiteles cégalairasi
nyilatkozatanak megfeleléen irja. A Tarsasag képviselete és a cégjegyzés mdadja
megegyezik.

Az Egyeduli Részvényes a Tarsasag altala kijelslt munkavéllalojat altalanos jellegl

kepviseleti joggal ruhazhatja fel (cégvezetd). A cégvezeté a feladatat 6nalléan — az
lgazgatosag utasitasainak megfeleléen — latja el.

XVI.
A Tarsasag lizleti éve
A Tarsasag uzleti éve a naptari évvel megegyezik.
XVIL.
A Tarsasag megsziinése

A Tarsasag megszlnik, ha
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(i) az Egyeduli Reszvényes a Tarsasadg mas tarsasaggal valé egyesilését,
szetvalasat, a Tarsasag formavaltasat vagy jogutdd nélkili megsziinését
hatarozza el,

(ii) a cegbirdsag a cegnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrél és a
végelszamolasrol szoldé 2006. évi V. torvényben meghatarozott okok miatt
megszinteti;

(iii) jogszabaly igy rendelkezik.

XVIIL.
A Tarsasag nyereségének felosztasa

A Tarsasag az alabbi 6sszegek kézul az alacsonyabbat kételes osztalékként kifizetni:
() az auditalt konszolidalt pénzugyi jelentése alapjan az el6z6 év soran
felhalmozddott minden feloszthaté bevétel 50%-at vagy (i) a Tarsasag rendelkezésre
allé cash-flow-jat — ideértve azt a rendelkezésre allé finanszirozast, amelynek
felnasznalasa a Tarsasag szamara nem kizart — kivéve, ha az A Osztalyu Elsébbségi
Részvények tulajdonosainak toébbsége kisebb 6sszegl osztalék kiosztasahoz jarul
csak hozza.

Tovabba a Tarsasag az elébbi bekezdés szerint fel nem osztott minden feloszthatd
bevetelt koteles osztalékeldlegként és/vagy végleges osztalékként felosztani a
Tarsasag rendelkezésre all6 cash-flow-jaig terjedé 6sszegben, amelyet az adott
bevételek felhalmozodasat kovetd év végetdl szamitott 12 (tizenkét) honapon bell
ingatlanprojektekbe nem fektettek be, kivéve, ha az A Osztalyi Elsdbbségi
Részvények tulajdonosainak tobbsége kisebb ¢sszegli osztalék kiosztasahoz jarul
csak hozza,

A jelen Alapszabalyban foglalt ellenkezé értelmii rendelkezés ellenére (i)
osztalékkifizetésre csak akkor keriilhet sor, ha az Igazgatésag a részvényesek
szamara irasos nyilatkozatban kijelentette, hogy az adott kifizetés varhatélag a
kovetkezd év soran mukodétdke-hianyt nem okoz, nem veszélyezteti a Tarsasag
fizetokepességet illetve a hitelez6k érdekeinek  érvényesilését, és (i)
osztalékkifizetésre nem keriilhet sor, amennyiben a Tarsaséag gy latja, hogy az adott
kifizetés barmely kotelezettség vagy barmely likviditasi eléiras megszegését vagy
barmely altala alairt hitelszerzodés szerint szerzédésszegést eredményez.

A Tarsasag az Egyeduli Részvényes osztalékra vonatkozd hatarozatat kéveté 60
(hatvan) napon bellil kételes az osztalékot a Részvénykonyvbe az osztalék kifizetése
idején bejegyzett részvényesek részére megfizetni.

XIX.
Iranyadd jog, a jogvitak rendezése, alairasi példanyok

A jelen Alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kulénésen a
Ptk. hatalyban lév6 rendelkezései az iranyaddak.

Jelen Alapszabalybdl folyé barmely jogvita eldéntésében a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara mellett miikédo6 allandé valasztottbirésag kizarolagosan illetékes.

A valasztottbirésag sajat eljarasi szabalyzata szerint jar el azzal, hogy a
valasztottbiroi testilet harom valasztottbirobol all. A jogvitaban résztvevd felek
mindegyike egy valasztottbirét valaszt, és a két valasztottbird valasztja meg az
elnoksdt. A valasztottbirésagi eljaras nyelve az angol. A valasztottbirosag dontése
vegleges. A valasztott birék jogosultak valamely fél kérésére ideiglenes
intézkedéseket hozni.



XX.
Kozlemények

56. Amennyiben a Térsasagot kozleményeinek a Cégkézlényben valdé megjelentetésére
jogszabaly koételezi, ugy a Tarsasag kételes errél gondoskodni.

A Ctv. 51. § (3) bek. alapjan alairasommal igazolom, hogy az alapszabdly jelen,
egységes szerkezetbe foglalt szévege megfelel az eddigi alapszabaly-médositasok
alapjan hatalyos tartalmanak.

Kelt: Budapest, 2020. junius 26.

1165 Budapest, Futérozsa utca 106.
KASZ: 36064763



1. Melléklet

Az A Osztalyu Els6bbségi Részvényekhez kapcsolodé jogok

Az alabbi Ugyekben az A Osztalyu Elsébbségi Részvények tulajdonosainak egyszer(
szotdbbsége nélkul hatarozat nem hozhato:

(1) a felugyel6 bizottsag (ha van) A Osztdlyd Elsébbségi Részvények
tulajdonosai altal jeldlt tagjanak megvalasztasa, visszahivasa és cseréje;

(i) a felugyeld bizottsag (ha van) taglétszamanak névelése;

iii) a Tarsasag egyesulése, vagy megszinésének kezdeményezése,

végelszamolasa, felszamolasi terv elfogadasa, vagy barmely leanyvallalata
eseteben a fenti dontések meghozatalarédl gondoskodas;

(iv) a Tarsasag sajat vagy barmely lednyvallalatanak fizetésképtelenségének
megallapitasara vonatkozo eljaras kezdeményezése vagy a hitelezék javara
térténd altalanos engedmeényezés;

(v) az Alapszabaly rendelkezéseinek modositasa, kiegészitése, valtoztatasa
vagy torlese;

(vi) osztalékfizeteésrél nyilatkozat és osztalékfizetés az aktualis nyereséget és a
visszatartott bevételt meghaladé mértékben vagy részvények bevonasa
(kiveve, amennyiben az adott részvények bevonasara koételezd érvényl
jogszabalyok illetve a részvényesek kézotti megallapodas vonatkozik);

(vil) barmely vegyes vallalat létrehozasa, amelyhez a hozzajarulas indokolatlanul
nem tagadhaté meg;

(viii) barmely épitkezes vagy barmely 6nall6 épulet helyreallitasanak megkezdése
olyan projekt keretében, amely (beszerzési aron szamitva) a Tarsasag
eszkozeinek 20%-at vagy azt meghaladé szazalékat teszi ki:

(ix) a leanyvallalatok barmely részvényeinek vagy az eredetileg bérbeadasra
szant barmely ingatlan eladasa vagy egyéb madon térténd atruhazasa;

(x) atvaltoztathatd kotvenyek vagy atvaltoztathatd koétvényekre valthato
ertekpapirok barmely formaban torténd kibocsatasa feltéve azonban, hogy a
fent hivatkozott hozzajarulas ésszerlien nem késleltethetd és nem tagadhatoé
meg;

(xi) aktivalt berlet tekinteteben barmely készpénz addssag vagy kotelezettség
vallalasa, amennyiben az adott addssdg vagy koételezettség
eredményeképpen az Osszes Kotelezettségnek — amelybe a reszvenyesi
finanszirozas és a jelen Alapszabaly szerint vagy a részvényesek
megallapodasa szerint egyéb modon megengedett épitési projektek
finanszirozasahoz felvett hitel nem tartozik bele - a telies netto
eszkozertekhez viszonyitott aranya 5/1-et meghaladija;

(xii) barmely Budapesten kivali piacra vonatkozd befektetési kritériumok
jovahagyasa vagy barmely ilyen befektetési kritériumok vagy a budapesti
befektetési kritériumok modositasa;

(xiii) Budapesten kivili piacra torténé barmely befektetés vagy barmely ilyen
projekt keretében épitkezés kezdése, kivéve ha a kérdéses projekt a
vonatkozd piac fenti médon jévahagyott befektetési kritériumainak megfelel
azzal, hogy ilyen hozzajarulas nem szikséges abban az esetben, ha az adott
piacokon vegzett piackutatédssal kapcsolatos kiadasok — ideértve a GTC
Poland Globe Trade Centre S. A. €s mas Iranyitott Személyei altal eszkozolt
hasonlé kiadasokat — évente Gsszesen 75.000 (azaz hetvenotezer) USA
dollarnak megfelel6 forint 6sszeget nem haladjak meg;



(xiv) budapesti projektbe torténé barmely befektetés vagy barmely ilyen projekt
keretében épitkezes megkezdése, amely nem a részvényesek altal idérol
idére elfogadott befektetési kritériumok és azok barmely médositasai szerint
tortenik;

(xv) valamely Erdekelt Féllel barmely iigylet megkotése — kivéve a részvényesek
altal idérol iddre elfogadott részvényesi finanszirozast:

(xvi) barmely ingatlan vagy barmely a Tarsasag altal iranyitott személy
részvényeinek a zalogba, jelzalogba helyezése vagy egyéb maédon torténd
megterhelése ha a Tarsasag Uzleti tevékenységen kivil esé célbdl torténik,
vagy ha ez barmely olyan ingatlanszerzéssel kapcsolatos, amely a vonatkozd
piacra érvényes befektetési kritériumoknak nem felel meg;

(xvii) a Tarsasag vagy barmely altala iranyitott személy Gzleti tevékenysége
jellegében torténd barmely jelentds valtozas vagy a szokasos iizletmeneten
kivil esé barmely jelentds ugylet megkotése;

(xviii) a Tarsasag Uj kényvvizsgalojanak kinevezése, kivéve ha az 0j konyvvizsgald
a 4 (negy) legnagyobb nemzetkézi kényvvizsgalo cég kozil kerdl ki:

(xix) a felugyeld bizottsag (ha van) vagy az lgazgatosag ugyrendjének vagy
barmely mas iranyadé vagy alapitasi dokumentum, valamint ezek
modositasanak jovahagyasa;

(xx) barmely befektetés eldontése kivéve, ha a javasolt finanszirozast a
részvényesek megallapodasa szerint megengedett Uj projektre forditjak:

{xxi) a Tarsasdag bels6 kényvvizsgalojanak kinevezésére;

A fentiek ellenére a Tarsasag dsszesen 200.000 (azaz kettészazezer) USA dollar dsszeget
kolthet olyan opciok megvasarlasara — leszamitva a GTC Poland Globe Trade Centre S. A. és
az altala iranyitott személyek altal koltott hasonlé ¢sszegeket — melyek az uj budapesti és
egyeb olyan piacokon megvalosulo projektekben vald részvételhez biztositanak jogot,
amelyekre vonatkozoan a befektetési kritériumokat a fenti (xiii) pont szerint jovahagytak, és
amely projektekkel kapcsolatban a Tarsasag ugy véli, hogy minden vonatkozé befektetési
kriteriumnak megfelelnek vagy meg fognak felelni. Abban az esetben, ha a Tarsasag (vagy —
esetnek megfeleléen — a GTC Poland Globe Trade Centre S. A. vagy a GTC Poland Globe
Trade Centre S. A. altal iranyitott masik személy) egy ilyen Uj projektben vesz részt, ezzel a
projekttel kapcsolatos opciora kifizetett barmely ésszeg a fent emlitett 200.000 (azaz
kettdszazezer) USA dollar 6sszeg kiszamitasaba nem szamit bele, és az A Osztalyu
Els6bbségi Részvények tulajdonosainak igenlé szavazata nem szikséges.



